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02 - iC MEKAN

BARBAROS MAHALLESIi - 4+1. 225 M?

19. katta 4+1, 225 m® briit yagsam alani

& 8. 6 &

4’6 Cosmo Skor - llce ortalamasinin tstitinde
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oda dlizeni briit - net 183 m?
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10 yil

bina yasi

Burada yagsamak

[ KuglUkbakkalkdy 18 dakika

¢ 16 park yakinda
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19. kat
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Cevre yapilar © OpenStreetMap katkicilari; bina yiksekligi kat sayisindan.
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03 - ERISILEBILIRLIK

BARBAROS MAHALLESIi - 4+1. 225 M?

Metro 18 dk, Cumhuriyet Parki 4 dk yiirliyls, 6

o, ©
%Bﬂlenf—

m .
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v,

Grill Polonez "

BARBAROS MAHALLESI, ATASEHIR, iISTANBUL

=

]

Uzakliklar kus ugusu, streler yaklasik.

Yenisahra
Metro istasyonu

Erenkdy
Tren istasyonu

Memorial Atasehir
Hastanesi
Hastane

Acibadem Mehmet Ali
Aydinlar Universitesi
Universite

Diistepe Oyun Miizesi
Muze

Palladium Atasehir AVM
Alisveris merkezi

1,0 km

~13 dk yuriime

2,7 km

~8 dk aracla

400 m

~5 dk ydrime

1,1km

~13 dk yriime

1,2 km

~15 dk ylriime

250 m

~3 dk ylrime
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04 - EMSALLER BARBAROS MAHALLESIi - 4+1. 225 M?

15 emsal, ortalama 90.000 £/m?, kat avantaji %6

50 Mn

®

40 Mn @ Bu daire » g, )
@ @® 41Mn % @ 46 Mn%

256 m’-179.492 £/m*- 950 m

30Mn

175 m? 200 m? 225 m? 250 m? 275 m*

¢ Budaire-225m?- 40,5 Mn £ :179.778 £/m”>

Numaralilar en benzer 4 ilan; gri noktalar kiyasa giren ébir 4
ilan.

(») 359 Mn%
196 m*-178.571¢/m*- 1,3 km 195 m?-184.103 5/m” - 1,1 km
benzer ilan tarandi uzak, eskiya da benzerligine gore
aykirioldugu igin agirliklandi
elendi
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05 - PAZAR

Metrekare fiyati ve piyasanin hizi

Metrekare fiyati
Bu daire 179.778 £/m>
i O
OO O O O

emsal ortalamasi 178.139
mahalle ortalamasi 159.839

licedeki mahalleler
Barbaros D

KlgUkbakkalkdy
icerenkdy
Kayisdagi
Atatirk

indNU

Ortalama ilan metrekare fiyati.

DEGERLEME RAPORU

169.839 £
115.424 ¢
86.576 %
83.518 %
156.976 £

79.463 £

BARBAROS MAHALLESIi - 4+1. 225 M?

Piyasanin hizi

25

son 90 gunde ilandan kalkan benzer daire

27

su an ilanda bekleyen benzer daire

Aylara gore ilandan kalkan

1 12

Eki

8 Kasim 2026 itibariyla, ilan arsivinden.
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06 - YATIRIM

Kiraya verilirse

142,105 £

aylk kira geliri

% 3,7

yillik brat getiri

27 yil

kendini amorti etme slresi

Kira, mahalledeki benzer kiralik ilanlardan.
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BARBAROS MAHALLESIi - 4+1. 225 M?

Deger senaryosu

150 Mn

132,7Mn £

100 Mn

50 Mn

Bugln Tyl 5yil 10 yil

Bolgenin gegmis fiyat artisindan tretilmis bir senaryodur, bir s6z degildir. Aralik,
ufka dogru belirsizlik bayudugud icin acllir.
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07 - DEGER

Tahmini piyasa degeri

8 KASIM 2026 iTIBARIYLA

37,6-43,3Mnt

Satis40,5Mn £ ilan 42,2 Mn &
I

37,6 Mn & 43,3Mn %
Kisa gizgiler: 8 benzer ilanin bu daireye uyarlanmis fiyati

SATIS FiYATI ILAN FiYATI
40.450.000 £ 42.160.000 £
Alicinin hizl karar verdigi seviye. llana bu rakamla ¢ikiyoruz.

(O Piyasa her ay degisir. Bu aralik belgenin tarihindeki ilanlardan gikti;
glincel hali son sayfadaki karekodda.
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BARBAROS MAHALLESIi - 4+1. 225 M?

Birlikte izleyecegimiz yol

@ ilana 42,2 Mn £ ile ¢ikiyoruz
1.710.000 & pazarlik payi birakir, aliciyr kagirmaz.

@ Teklifleri 40,5 Mn £ ¢evresinde birlikte
degerlendiriyoruz

Araligin ortasi: alicinin hizl karar verdigi seviye.

@ ilk haftalarin ilgisine gére fiyati birlikte
g6zden gegiriyoruz
Gosterim ve teklif sayisi fiyatin dogrulugunu

sdyler.
Degeri ne etkiledi
Kat avantaiji ] +%6
Bina yasi R %15
Sezon h +%?2
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08 - SONRAKI ADIM BARBAROS MAHALLESIi - 4+1. 225 M?

lletisim

Danismaniniz

D Piyasa degistikce rakami birlikte
guncelleriz. Akliniza takilan her sey icin
bir telefon uzakligindayim.

Raporun canli hali

Telefon kamerasiyla
okutun; emsaller, harita
ve tum 6zellikler orada.

R-2026-4B01- 8 Kasim 2026 tarihli piyasa verisiyle hazirlandi. Yontem: emsal karsilastirma (15 benzer ilan), ilan arsivi ve mahalle verisi. Bu

belge bir piyasa analizidir; resmi degerleme raporu yerine gegmez.

DEGERLEME RAPORU 08 /08



